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Rechtsfragen zum Eigenheim

Beim Bauen und beim Erwerb von Wohneigentum gilt es, zahlreiche gesetzliche Vorschriften zu beachten. Mit den

wichtigsten sollten Sie vertraut sein.

Was Sie als Bauherr kennen und wissen miissen

¢ Bau- und Zonenreglement
Das kantonale Baugesetz und die Bauordnung legen die
Kriterien fest, wie und wo ein Haus gebaut werden darf.
Durch die Bauordnung werden unter anderem Ausnt-
zungsziffer, Abstand zur Strasse und zu den Nachbar-
grundstiicken, maximale Fassadenlinge/-hohe eines Hau-
ses sowie Anzahl Stockwerke und Dachgestaltung festge-
legt. Das Bau- und Zonenreglement erhalten Sie bei der
Gemeindeverwaltung. Meist finden Sie diese Unterlagen
aber auch online. baurecht.lu.ch

e Das Grundbuch

Der Grundbuchauszug gibt u. a. Auskunft iiber die Fliche,

den Eigentiimer sowie die Belastungen des Grundstiicks.
Er enthilt zudem Informationen tiber Durchfahrts-,
Niherbau-, Weg- und Nutzungsrechte gegeniiber Nach-
barn. Sie erhalten den vollstindigen Grundbuchauszug
gegen eine Gebutihr und mit Einverstindnis des Eigentii-
mers beim Grundbuchamt. grundbuch.lu.ch

¢ Die Erschliessung
Bei einem erschlossenen Grundstiick ist die Zufahrt bis
zum Grundstiick erstellt. Zu- und Ableitungen (Elektrizi-
tit, Wasser, TV, Kanalisation etc.) sind bereits verlegt. Ist
dies nicht der Fall, muss die Erschliessung im Bauland-
preis berticksichtigt werden.

e Das Baurecht
Gegen Bezahlung eines Baurechtszinses kann ein Bau-
rechtsnehmer ein Grundstiick bis zu 100 Jahre nutzen.
Dies kostet anfinglich weniger als der Erwerb des Grund-
stiicks, kann aber auf lingere Sicht teurer sein. Lassen Sie
den Baurechtsvertrag unbedingt durch eine Fachperson
priifen!

Was Sie als Eigentiimer kennen und wissen miissen

e Beurkundung
Der Kauf von Grundeigentum bedarf der 6ffentlichen
Beurkundung durch eine Urkundsperson (Notar). Der Ver-
trag wird beim Grundbuchamt (Notariat) angemeldet. Erst
mit dem definitiven Eintrag ins Grundbuch werden Sie
zum Eigentiimer.

e Das Alleineigentum
Sie haben die volle Verfugungsfreiheit, da das Objekt
Thnen allein gehort.

¢ Das Gesamteigentum
Beim Gesamteigentum koénnen die Eigenttimer, die durch
Gesetz oder Vertrag verbunden sind, nur gemeinsam und
mit der Zustimmung aller Berechtigten iiber das Objekt
verfiigen (siche Art. 652 ZGB).

¢ Das Miteigentum
Jede Partei erwirbt beim Kauf einer Liegenschaft einen
Wertanteil (z. B. Ehepartner zu je 50%). Jeder Miteigentii-
mer hat fiir seinen Anteil die Rechte und Pflichten eines
Eigentiimers und kann seinen Anteil verdussern oder ver-
pfinden (siehe Art. 646 ZGB). In der Praxis geschieht dies
meist nur gemeinsam.

® Das Stockwerkeigentum
Sie kaufen einen Anteil an einem Grundstiick und an
einem Gebiude. Uber die erworbene Wohneinheit hat der
Eigentiimer das Verfiigungsrecht (Sonderrecht). Uber das
Gebiude und den Boden bestimmt die Mehrheit der Stock-
werkeigenttimer (gemeinschaftliches Eigentum).
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