Der Luzerner Immobilienmarkt:
Standortbestimmung und Ausblick 2024

Patrick Schnort

Luzern
16. Januar 2024

VWGestpartner
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Immobilienmarkt Schweiz




Immobilienmarkt Schweiz \W woestoartner

Kernindikatoren A
BIP (real)
letzte 10 Jahre C+1.7%
Neubau N ' Inflation Auswirkung auf Immobilienmarkt:
+1.2% +0.3% Positiv
B Neutral
Negativ

Immobilienmarkt
Schweiz

Bevolkerung "
+0.9% _

L eitzinsen

_0.4%, Jahreswachstumsraten (ausser Leitzinsen)

Bund (10 J.)
+0.9%

Beschiftigung
_ +1.1%




lmmobilienmarkt Schweiz \W woestoartner

Erwartungen BIP (real)
2024 +1.1%
Neubau Intlation Auswirkung auf Immobilienmarkt:
+0.8% +1.9% Positiv
B Neutral
= Negativ

Bevolkerung Immobilienmarkt Leitzinsen

h hst ten (ausser Leitzinsen
+0.7% Sohweiz 1 50, Jahreswachstumsraten ( )

Beschaftigung Bund (10 J.)

+1.0% +1.0%
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Nutzermarkt

1507000

125°000

100°000

75000

50000

25000

Bevolkerungswachstum

13

14

15

16

)L

18

19

20

2l

22

23

\" wuestpartner

Standige Wohnbevolkerung
B Ukrainische Fluchtlinge: Wechsel
zu standiger Wohnbevolkerung

2023: Schatzung
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Nutzermarkt
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Standige Wohnbevolkerung
B Ukrainische Fluchtlinge: Wechsel
zu standiger Wohnbevolkerung

2023: Schatzung

Rechte Skala:
Anzahl geplante Wohnungen
(Baubewilligungen, gleitende
Jahressummen)



Immobilienmarkt Schweiz MW woestpacine:

Anzahl baubewilligte Wohneinheiten

Mietwohnungen Eigentumswohnungen  Einfamilienhauser

39000 ™ Grosszentren
B Agglomerationen der Grosszentren
Kleine und mittlere Zentren

B Agglomerationen der
kleinen und mittleren Zentren
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Marktsituation
Nachfrage und Angebot (Stand: November 2023)

200 Index Februar 2014 =100 Nachfrage (Suchabos):
Wohneigentum
Mietwohnungen

150

100 —

50

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Marktsituation

Nachfrage und Angebot (Stand: November 2023)

200 Index Februar 2014 =100 Nachfrage (Suchabos):
= Wohneigentum
Mietwohnungen

150
Angebot (inserierte Objekte):

M Wohneigentum
B Mietwohnungen
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Immobilienmarkt Schweiz AW womstpertne:

Prognosen 2024
Preise
130 Index 1. Quartal 2013 =100 Angebotspreise:
= Eigentumswohnungen +1.2%
120 B Einfamilienhauser +0.3%
110 -
90

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 2024
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Prognosen 2024

Preise und Mieten

130 Index1.Quartal 2013 =100

120

110

100 =

90

13

14

15
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1/

13

19

20

21
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2024

\\' wuestpartner

Angebotspreise:
= Eigentumswohnungen
B Einfamilienhauser

Angebotsmieten:
Mietwohnungen

+1.2%
+0.3%

+3.8%



Immobilienmarkt Schweiz AW womstpertne:

Prognosen 2024

Preise und Mieten

130 Index 1. Quartal 2013 =100 Angebotspreise:
= Eigentumswohnungen +1.2%
120 B Einfamilienhauser +0.3%

110 e Angebotsmieten:
e yrd Mietwohnungen +3.8%
P Biiroflichen +0.2%
100 M Verkaufsflichen _1.4%

=
90 :

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 2024
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Indirekte Anlagegefasse

Langfristige Entwicklung der Performance (Stand: Ende November 2023)
220 Index 3. Januar 2014 =100 _ WUPIX-A
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Immobilienmarkt Schweiz AW woesigertre:

Nettoanfangsrenditen (vor CAPEX)

Alle Liegenschaften Wohnliegenschaften
6%

H%
4% I

3% I

2%

1%

* Stand: Dezember 2023
18 19 20 21 22 23* 18 19 20 21 22 23F
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Nominaler Renditespread

+4%

+3%

+2%

Spitzenrenditen und Bundesobligationen (Stand: 3. Q. 2023)

+1% 4

0%

-1%

2013 2014 2015

2016

2017

2018 2019

2020 2021 2022 2023

\\' wuestpartner

2 Spitzenrenditen (tiefste Netto-
anfangsrenditen fur Topobjekte
In Zurich)
Renditen von Bundesobligationen
(Laufzeit: 10 Jahre)

B Renditespread
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Realer Renditespread

+4%

+3% -

+2%

+1%

0%

-1%

Spitzenrenditen und Bundesobligationen (Stand: 3. Q. 2023)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

\\' wuestpartner

2 Spitzenrenditen (tiefste Netto-
anfangsrenditen fur Topobjekte
In Zurich)

~ Renditen von Bundesobligationen
(Laufzeit: 10 Jahre)

B Renditespread
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Immobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Bevolkerung

Entwicklung der standigen Wohnbevolkerung

114 Index 2013 =100 Kanton Luzern
112 B Schweiz

110

103
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104

102
100
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Bevolkerung
Entwicklung der standigen Wohnbevolkerung

112 Regionen:

110 B Sempachersee

108 B Seetal plus |
B Agglomeration Luzern

106 2 Willisau

104 = Luzern und Seegemeinden
B Entlebuch

102

100

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022



Immobilienmarkt Kanton Luzern

Angebotsziffer

10%

8%

6%

49,

2%

Mietwohnungen

Eigentumswohnungen  Einfamilienhauser

13 15 1f 13 21 23

13 15 17 189 21 23 13 195 Ar 18 21 23

\\' wuestpartner

Kanton Luzern
B Schweiz

Stand: 3. Quartal 2023
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Leerstand

Veranderung der Anzahl leer stenender Wohnungen (2023 im Vergleich 2022) Quote 2023

Kanton Luzern 0.96%
' 0
Alle Wohnungen B Schweiz 1.15%

-20% -10% 0%  +10% +20% +30% +40% +50%




Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ —

Leerstand
Veranderung der Anzahl leer stenender Wohnungen (2023 im Vergleich 2022) Quote 2023
Kanton Luzern 0.96%
B Schwelz 1.15%

Alle Wohnungen

Miete

Eigentum

-20% -10% Q%  +10% +20% +30% +40% +50%



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ —

Leerstand
Veranderung der Anzahl leer stenender Wohnungen (2023 im Vergleich 2022) Quote 2023
Kanton Luzern 0.96%
B Schwelz 1.15%

Alle Wohnungen

Miete

Eigentum

Neubauwohnungen

Altbauwohnungen

-20% -10% Q%  +10% +20% +30% +40% +50%



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ —

Leerstand
Veranderung der Anzahl leer stehender Wohnungen (2023 im Vergleich mit Durchschnitt 2020-2022) Quote 2023
Kanton Luzern 0.96%
B Schweiz 1.15%

Alle Wohnungen

Miete

Eigentum

Neubauwohnungen

Altbauwohnungen

-60% -50% -40% -30% -20% -10% 0% +10%



lmmobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Marktanspannung

Anzahl Suchabos pro Inserat (Oktober 2023)

Kanton Luzern
B Schweiz

Miet-

wohnungen D

Eigentums-
wohnungen

Einfamilien-
hauser




lmmobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Marktanspannung

Veranderung der Anzahl Suchabos (Oktober 2022 bis Oktober 2023)

Kanton Luzern
B Schweiz

Miet-
wohnungen

Eigentums-
wohnungen

Einfamilien-
hauser

-20% -15% -10% -5% 0%



Immobilienmarkt Kanton Luzern

Baumarkt Kanton Luzern

2500

2000

1500

1000

000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

\\' wuestpartner

Anzahl baubewilligte Wohnobjekte (gleitende Jahressummen, Stand: 3. Q. 2023)

Mietwohnungen
Eigentumswohnungen
B Einfamilienhauser



Immobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Mietwohnungen: Investitionsschwerpunkte

aubewilligte Wohnungen pro Gemeinde (4. Q. 2021 bis 3. Q. 2022

osten in Mio. CHF
20 und mehr
10-20

1-10

Weniger als 1
Keine




Immobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Mietwohnungen: Investitionsschwerpunkte

Baubewilligte Wohnungen pro Gemeinde (4. 0. 2022 bis 3. (0. 202 3)

Kosten in Mio. CHF
=1 20 und mehr

W 10-20

H1-10

B Wenigerals 1

= Keine




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Mietwohnungen: Investitionsschwerpunkte

Baubewilligte Wohnungen pro Gemeinde (4. (. 2022 bis 3. Q. 202 3)
Kosten in Mio. CHF 10 Geuensee

@ 20undmehr  5Reiden 5% A\

6 Hochdorf
3 Emmen

8 Dagmersellen

| N 2 Luzern

{ Wolhusen

1 Kriens

\\' wuestpartner

Baubewilligungen (Kosten in CHF)
202.4 Mio.

|

O© 00 N OO O B W N

10

Kriens

Luzern
Emmen
Rothenburg
Reiden
Hochdorf
Wolhusen
Dagmersellen
Willisau
Geuensee

54.4 Mio.
2 7.8 Mio.
2 7.3 Mio.
20.0 Mio.
14.0 Mio.
13.2 Mio.
12.9 Mio.
12.2 Mio.
12.1 Mio.



Immobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Mietwohnungen: Mieten

Entwicklung des hedonischen Angebotsmietindex (Stand: Oktober 2023) 10/2022 - 10/2023
110 Index Januar 2016 =100 Kanton Luzern +400/0
B Schwelz +4.4%
108
106
104
102
100 — hﬂ\:"v ———

N\

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ —

Einfamilienhauser: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 3. Q. 2023) Q3/2022 - Q3/2023
180 Index1. Quartal 2013 =100 Kanton Luzern:
Mittleres Segment +2.8%
160
140
120
100 —

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ —

Einfamilienhauser: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 3. Q. 2023) 03/2022 - Q3/2023
130 Index1. Quartal 2013 =100 Kanton Luzern:
Mittleres Segment +2.8%
160 M Einfaches Segment +3.7%
Gehobenes Segment  +1.7%
140
120
100

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Einfamilienhauser: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 3. Q. 2023) 03/2022 - Q3/2023
180 Index 1. Quartal 2013 =100 Kanton Luzern:
Mittleres Segment +2.8%
160 M Einfaches Segment +3.7%
" Gehobenes Segment  +1.7%
140
Zum Vergleich:
120 B Schweiz +0.6%
100

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023



Immobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Einfamilienhauser

Veranderung der Transaktionspreise

Durchschnitt der letzten 5 Jahre
(3.Q. 2018 bis 3. Q. 2023)

Schweiz

Luzern, Seegemeinden

Agglomeration Luzern

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch

0% +1% +2% +3% +4% +5%  +6%  +7%



Immobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Einfamilienhauser

Veranderung der Transaktionspreise

Durchschnitt der letzten 5 Jahre
(3.Q. 2018 bis 3. Q. 2023)

Schweiz

Letztes Jahr
Luzern, Seegemeinden (3.Q.2022 bis 3.Q. 2023)

Agglomeration Luzern

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch

0% +1% +2% +3% +4% +5%  +6%  +7%



Immobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Eigentumswohnungen: Investitionsschwerpunkte

Baubewilligte Wohnungen pro Gemeinde (4. (). 2021 bis 3. 0. 2022)

Kosten in Mio. CHF
= 20 und mehr

W 10-20

M1-10

B Wenigerals 1

= Keine
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Eigentumswohnungen: Investitionsschwerpunkte

aubewilligte Wohnungen pro Gemeinde (4. Q. 2022 bis 3. Q. 2023

osten in Mio. CHF
20 und mehr
10-20

1-10

Weniger als 1
Keine




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Eigentumswohnungen: Investitionsschwerpunkte

Baubewilligte Wohnungen pro Gemeinde (4. 0. 2022 bis 3. (0. 202 3)

Kosten in Mio. CHF 6 Rickenbach
W 20und mehr 2 Reiden §%

B1-10
5 Geuensee

~. 4 Rothenburg

9 Ballwil
3 Buchrain

10 Willisau

8 Neuenkirch A s

{ Menznau

\\' wuestpartner

Baubewilligungen (Kosten in CHF)

il

O© 00 N OO O B LW N

10

Kriens
Reiden
Buchrain
Rothenburg
Geuensee
Rickenbach
Menznau
Neuenkirch
Ballwil
Willisau

(7.2 Mio.
29.3 Mio.
23.3 Mio.
17.9 Mio.
15.4 Mio.
12.0 Mio.
11.7 Mio.
10.9 Mio.
10.5 Mio.

9.2 Mio.
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Eigentumswohnungen: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 3. Q. 2023) Q3/2022 - Q3/2023
180 Index1. Quartal 2013 =100 Kanton Luzern:
Mittleres Segment +2.8%
160
140
120
100 —

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Eigentumswohnungen: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 3. Q. 2023) 03/2022 - 03/2023

Mittleres Segment +2.8%

160 M Einfaches Segment +3.7%
Gehobenes Segment  +1.7%

140

120

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Eigentumswohnungen: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 3. Q. 2023) 03/2022 - 03/2023

Mittleres Segment +2.8%

160 M Einfaches Segment +3.7%
= Gehobenes Segment  +1.7%
140
Zum Vergleich:
120 B Schweiz +1.9%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Eigentumswohnungen

Veranderung der Transaktionspreise

Durchschnitt der letzten 5 Jahre
(3.Q. 2018 bis 3. Q. 2023)

Schweiz

Luzern, Seegemeinden

Agglomeration Luzern

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch

0% +1% +2% +3% +4%, +5%
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Eigentumswohnungen

Veranderung der Transaktionspreise

- Durchschnitt der letzten 5 Jahre
(3.Q.2018 his 3. Q. 2023)

o Letztes Jahr
(3.Q.2022 bis 3. Q. 2023)

Schweiz =
Kanton Luzern —_

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch T, —
0% +1% +2% +3% +4% +9%
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Eigentumswohnungen: Preise

Transaktionspreise 2018

Preise in CHF pro Wohnung:
= Biszu 0.75 Mio.

M 0.75-1.00 Mio.

M 1.00-1.25 Mio.

W 1.25-1.50 Mio.

= 1.50 Mio. und mehr

Basel N e

_ oty s VL SRRl

Lausanne

*Genf



lmmobilienmarkt Kanton Luzern \W waestpartner

Eigentumswohnungen: Preise
Transaktionspreise 2018 bis 2023 (jeweils 3. Quartal)

Preise in CHF pro Wohnung:
= Biszu 0.75 Mio.

M 0.75-1.00 Mio.

M 1.00-1.25 Mio.

W 1.25-1.50 Mio.

=1 1.50 Mio. und mehr

St. Gallen .

A8 . Aarau  Ziirich
R e 2 . ®

|"':‘-NI.

Lausanne "
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Erwartete Entwicklungen fur 2024

Schweiz

Mietwohnungen Angebotsmieten A/
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Erwartete Entwicklungen fur 2024

Schweiz

Mietwohnungen Angebotsmieten A/

Mehrfamilienhduser Transaktionspreise - N




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Erwartete Entwicklungen fur 2024

Schweiz

\\' wuestpartner

Mietwohnungen Angebotsmieten A/

Mehrfamilienhduser Transaktionspreise - N

Eigentumswohnungen Angebotspreise - N




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Erwartete Entwicklungen fur 2024

\\' wuestpartner

Schweiz
Mietwohnungen Angebotsmieten
Mehrfamilienhauser Transaktionspreise
Eigentumswohnungen Angebotspreise - N
Einfamilienhduser Angebotspreise —> N —> N
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Herzlichen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!






